Rétkozberencs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2010.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogadasarol
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6/2010.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz616 7/2016. (I11.11.) 6nkormanyzati rendelettel)

Rétkozberencs Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete, A helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi
LXYV. torvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkérében és A helyi 6nkormanyzatokroél sz616 1990. évi
LXYV. torvény 16. § (1) bekezdése szerinti jogkorében, valamint Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdése szerinti hataskorben az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében, az alibbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg, és elrendeli az
alkalmazasat.

L. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. 8.
A rendelet hatalya

(1)A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Rétkozberencs telepiilés
egész kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet és mads
épitményt (a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, dtalakitani, korszeriisiteni,
boviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatosdgi engedélyt adni csak A kiornyezet védelmének
dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 1995. évi LIIL. tv, Az Epitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. tv. (a tovibbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. tirvényben foglalt médositdsa, valamint az e
torvények dltal meghatdrozott az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz0l6, tobbszor
modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OT, EK) elGirdsai, valamint a T-04/2015
torzsszami telepiilésrendezési terv szabdlyozdsi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes
figyelembe vételével szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve kotelezé
eléirasokat tartalmaz.

2.8.
A belteriiletbe vonas szabalyai
1. A Szabalyozasi Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteriiletbe vonast hataroz meg a
Szabalyozasi Terv szerint beépitésre nem szant teriileten, kozlekedési teriilet fejlesztésének
megvalositasa érdekében torténhet.
2. Ezen teriiletek belteriiletbe vonasa a konkrét fejlesztési igények fiiggvényében hajthaté végre.
3.8.
Altalanos épitési szabalyok
1. Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités minésége (6vezete) a

szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.



2. Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal az allattartasi onkormanyzati rendeletben
megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

3. Kaozteriileten torténd épités szabalyozasa:

1. Kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten épiilet, pavilon
nem létesithet6.

Koézmiivesités
1. Kozmiivesitettségi fokozatok:
teljes kozmiivesitettség:
o falusias laké teriileteken
e Ipari-gazdasagi teriileteken
e sportcéli teriileten
részleges kozmiivesitettség:
e mezdgazdasagi iizemi teriileten
e temetd teriileten

1. Ahol az utcaban nincs szennyvizcsatornazas, ott a teljes kozmiivesitettség helyett a részleges
kozmiivesittéség is megengedhetd, a csatornazottsag hiaAnyanak megsziintéig.

1. Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerii szennyviztarozo létesitése sziikséges.

1. Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara valé rakotés kotelezo.
A telekalakitas szabalyai:

1. A kialakithaté legkisebb telekteriilet méretek az dvezeti elirasoknak megfeleléen a HESZ-ben és
a szabalyozasi terveken keriiltek rogzitésre.

1. Nyulvanyos telek: nytlvanyos telkek nem alakithatéak ki.

I1. fejezet
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

4.8§.
Teriilet felhasznalas szerinti 6vezetek, épitési 6vezetek
1. A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

Beépitésre szant teriiletre,
Beépitésre nem szant teriiletre tagozédik.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk daltalanos jellege,
valamint sajdtos épitési haszndlatuk szerint az alabbi teriilet felhaszndldsi egységre osztottak.
(A teriilet felhasznaldsi egységeket, hatdraikat és jelkulcsaikat a szabdlyozasi terv tartalmazza.)
1. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:
aa) Lakdteriiletek - Falusias lakoteriiletek (Lf)
ab) Kiilonleges teriiletek - Mezégazdasdgi iizemi teriilet (Kii-ii)

b. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:




Zoldteriiletek:
kozparkok (Z)

2. Erdéteriiletek:
gazdasagi erd6 korlatozott teriilet-felhasznalassal (E)
gazdasagi erdé (E*)

3. Mezbgazdasagi teriiletek:

5. 8.

altaldnos mezégazdasagi teriiletek (M¥),

altalanos mezégazdasagi teriiletek korlatozott teriilet-felhasznalassal (M)
belteriileti mezégazdasagi teriiletek (Mb)

gyepes mezogazdasagi teriiletek (Mgy*)

gyepes mezdgazdasagi teriiletek korlatozott teriilet-felhasznalassal (Mgy)

4. Vizgazdalkodassal osszefiiggo teriiletek:

altalanos vizgazdalkodasi teriilet (V)

5. Természetkozeli teriiletek:

lapos, mocsaras teriilet (Tk)

6. Kiilonleges teriiletek:
Temeto teriilete (Kii-t)
Sportcélu teriilet (Kii-s)

Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

1.
2.
3.

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni csak a
teriilet-felhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jelolt 6vezeteinek dvezeti eloirasai, épitési
ovezetek szabalyozasi eléirasai és az OTEK vonatkozé eléirasai szerint szabad.

A tetéterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévo magas tetds épiiletek tetotereinek beépitése, és lapos tetds épiiletek
tetoraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tetdtéri épitményszint létesitheté, melyet egy
légtérben levé galériaszint kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport létesitheté a max.
épitménymagassagok betartasaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint alatti épitmények -
az eld-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhet6é melléképitmények kivételével - csak a telkek "épitési
helyein beliil"" helyezheték el. A terepszint alatti épitmények, pinceszint 1étesitésénél figyelembe
kell venni a talajviz szintet.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:
"A", "B", "C" tiizveszélyességi osztalyba tartozé épitmények OTEK 36. §. (1) bekezdés szerint.

Az 1. pontban rogzitett kialakult allapotokat kivéve az OTEK 36. §. eléirasai érvényesek.
Nem védett teriileteken beliil az alap épiilet elhelyezést6l — alap esetben az oldalhataron allé

beépités esetén az épitési hely a telekhatarral egybe esik - az alabbi esetekben lehet eltérni, az épiilet
oldaliranyu elhelyezésének tekintetében:



(5.) Oldalhataron allé beépitési méod:
a.) Foépiiletek esetében:

e Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron 4llé beépités 1,0 méter széles csurgo
tavolsag elhagyasaval lehetséges.

(6.) A zoldteriileti fedettség kiotelezoen betartando értékét jelen rendelet 6sszefoglalo ovezeti
szabalyozasanak tiablazatai hatdrozzak meg.

(7.) Elokertek, oldalkertek, hatsékertek szabalyozasa:

1. Eldkertek:

o A laké épitési ovezetekben az elokertek mélységét — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben kialakult
beépitéshez igazoddan kell meghatirozni. Az j épiiletek utca fel6li homlokzati hosszanak
legalabb 2/3-a kotelezéen az utca feldli épitési hatarvonalra kell Keriiljon.

e A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EK= kotelezo el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezé épitési vonal is.

1. Oldalkertek:

e Lakéteriileten beliil az oldalkertek mérete az elirt megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértéke, szabadon all6 beépités esetén az 50 %-a.

1. Hatsokertek:

e Lakoteriileten, teriileten beliil a hatsékertek mértéke minimum 6 méter.

e Azonban, ha barmely lakéovezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatart6l mért 60 m-nél
tavolabb eso telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en tiili telekrész nem tekinthetd
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aldl kivételt képeznek azok az 6vezetek, ahol a szabélyozasi terveken kivételesen feltiintetésre
keriiltek a hatsokert épitési hatarvonalai.
e A szabalyozasi terven az alibbi jelolések hasznalatosak:

hatarvonal is.

I11. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

6. §.

A lakoteriiletre vonatkozé altalanos eloirasok
1. A lakoéteriilet els6sorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

2. A lakéteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetok el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben taldalhaté meg)

3. Valamennyi lakéteriileten a tulajdonosnak meg kell oldania a keletkezo szennyvizek, és
csapadékvizek elvezetését, illetve artalommentes elhelyezését.

4. Rétkozberencs kozség lakéteriiletei, sajatos épitési hasznalatuk szerint:
- falusias lakoteriiletek (Lf)

5. Magas tet6s épiiletek esetén a tet6 hajlasszogét 35-45 fok kozott kell kialakitani.



6.

7.8.

Orias plakat lakéteriileten nem helyezheté el, illetve miiemléki kornyezettel érintett
lakdteriileteken semmilyen reklamhordozo feliilet nem létesithetd.

Falusias lakoteriiletek (Lf-1, Lf-2)

1.

Féépiiletek, a falusias lakéteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagu lakdépiiletek,
mezogazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltato6 és kézmiiipari épitmények, mez6- és erdégazdasagi épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) Az Lf-1, Lf-2 falusias lakéteriileten elhelyezheté féépiiletek:

lakéépiilet

mez6- és erdégazdasagi (iizemi) épitmény

kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato épiilet

szallashely szolgaltato épiilet

igazgatasi épiilet

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgalo és jarulékos létesitmények.
(garazs, tarolo épiilet)

kézmiiipari épiilet

Melléképiiletek a HESZ 1. melléklet szerint épitheték.

Az 6vezetben melléképitmények koziil elhelyezheto:

Koézmiibecsatlakozasi miitargy

Ko6zmiipo6tlé miitargy

Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

Kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozd, szokokit, pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz, kerti lugas, haztartasi
célu kemence, hisfiistold, jégverem, zoldségverem, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto)
Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarto oszlop

Az épitmények iizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem haladhatja meg
az dvezetre el6irt hatarértékeket.

Oldalhataron all6 beépitésii 6vezetben, saroktelken szabadonallé épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teriilet nem all védelem alatt, és a kotelezo
oldalkerti méretek betarthatéoak. Kozbensé telken, szabadon 4allé épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 25,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem
korlatozza.

Az elékertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint.

Az épitési 6vezetben az utcai telekhatartél szamitott 25,0 méter tavolsagig allattart6 épiilet nem
helyezheto el.



8. A miiemléki kdrnyezettel jelolt utcakon, utcarészeken az épiiletek elhelyezésének, épitészeti
kialakitasanak, tovabbi szabalyait is be kell tartani, mely eldirasokat jelen rendelet 23. §.
paragrafusa tartalmazza.

9. A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatokban
megadott értékeket kell alkalmazni:

., Kialakithato épitési telek Megengedett
Sajatos Epitési L L max
haszna-lat | P s e, .eg . Legkisebb egna- e
szerinti ovezet Beépitési mod kisebb Legkisebb sldfelii gyobb épitmény-

zoldfelii
: l .. r r r r. - _ 14
teriilet jele terzulet szélesség (m) let (%) b’eepltett magas-sag
(m”) ség (%) (m)
Lf-1 oldalhatiron ), 14 40 25% 5,0%%
. allo
Falusias
laké .
oldalhataron
1100 14 50 15* -5,0%*
Lf-2 allo

»*”: amennyiben a létesiteni kivant épitmény igazgatasi, egyhazi, oktatasi rendeltetésii épiilet, ugy a
legnagyobb beépitettség értéke legfeljebb 30%-ra médosithaté, az adott ingatlan tekintetében

»**”: amennyiben a létesiteni kivant épitmény igazgatasi, egyhazi, oktatasi rendeltetésii épiilet, igy a
megengedett max. épitménymagassag értéke legfeljebb 7,50 méterre modosithato, az adott ingatlan
tekintetében

10.

11.

12.

13.

8. §.

9.§.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakéteriilet (falusias) teriileti funkciéhoz tartozo6 hatarérték biztositasa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara
vonatkozé eldirasok biztositandék.
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kialakitott telekteriilet nem haladhatja meg a 8000m>-t.

A tarolo, gazdasagi, allattarté épiiletek épitésénél a kovetkezoket is be kell tartani. Amennyiben a
lakéépiilettel egy épiilettomeget képezve dsszeépiil, az épitmény és tetégerinc magassagara
vonatkozdéan a lakéépiilet dvezeti el6irasait kell betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakéépiilet
tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul. Kiilonallé tarolo, és allattarté épiilet
épitménymagassaga legfeljebb 7,5 méter

Falusias lakoteriileten maximum egy lako6épiilet épithetd, melyben maximum két rendeltetési
egység helyezheto el, azonban a lakéegységek szama minden esetben csak egy lehet.



Kiilonleges teriiletek
Mezogazdasagi iizemi teriiletek

1.

Mezogazdasagi iizemi teriilet (6vezeti jel Kii-iil) - kiilteriileten:

a. ag ovezetbe a meglévi és ujonnan létesiilé mezogazdasdgi iizemek (majorok) tartoznak, ahol
a mezogazdasdgi termékek feldolgozdsa, taroldsa, a mezogazdasdgi gépek és szallitoeszkozok
Javitdsa folyik, nagyiizemi dllattartds vagy mezogazdasadgi illetve mezogazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogaddsara alkalmas.

b. az ovezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi évezete eldirdsaira nem keriil sor.

c. ag épiiletek labazati és homlokzati falai falazott vagy szerelt kivitelben, a 6. sz. mellékelt
tablazataban szerepld szinhaszndlattal, tovabba z6ld, és ennek drnyalataiban készithetok. Az
épiiletek tetofedésének anyaga cserép, betoncserép, pala illetve fémlemez fedés lehet, feher,
sziirke, zold szinben vagy ezek drnyalataiban.

d. a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdaro szigetelt tarolokban,
miitargyakban lehet.

e. agalkalmazott technologidanak zartnak kell lennie, tovabba a technolégiai és tragyatdarolo
helyiségeknél, épitményeknél elszivo és légkezeld berendezések alkalmazdasa kitelezd.

f. az dvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto épiileteket minden esetben vizzdaro
szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasdara alkalmas épitmények, tarolok nem
helyezhetoek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd darkok
partjatol.

g. ag ovezet teriiletén az 4. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezd épitési dvezeteket kell
alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.

Mezogazdasagi iizemi teriilet (6vezeti jel Kii-ii2) - belteriileten:

az ovezetbe mezogazdasagi iizemek tartoznak, ahol a mezogazdasdgi termékek feldolgozadsa, taroldsa,
szallitoeszkozok taroldsa, javitdasa folyik, tovabba nagyiizemi haszondllat szaporito, kelteté vagy
mezogazdasagi illetve mezogazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolodo feldolgozo ipari tevékenység
befogadasdra alkalmas.

azg ovezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznadlo és a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok.

az alkalmazott technologianak zartnak kell lennie, tovabbd a technologiai és tragyatdarolo
helyiségeknél, épitményeknél elszivo és légkezelo berendezések alkalmazasa kotelezo.

az ovezetben nem helyezhetd el nagyiizemi haszondllat szaporito, keltetd tevékenység befogaddsdra
alkalmas épitményeken tiil, egyéb nagyiizemi dllattartdsra alkalmas épitmény.

az ovezetben pince szint létesitése lehetséges.

zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti iizemi
teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa. Légszennyezettség szempontjabol a
szennyezoanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10. légszennyezettség zondra vonatkozo eldirdsok
biztositandok.)

azg ovezet teriiletén az 4. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezo épitési ovezeteket kell alkalmazni a
szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.™.

IV. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. §.

Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet



1. Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozé helyek (parkolok) —
a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalésulok kivételével -, a jardak és gyalogutak,
mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu
vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal

2. A kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil az utak
szélességét, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

3. Az utak szabailyozasi vonallal meghatirozott utépitési teriilete mentén létesitményt elhelyezni
csak az utépitési teriillet megtartasaval szabad. Ezt a teriiletet, az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védotavolsaga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglévo épitménnyel, kozmiivel,
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos
mindennemii tevékenység csak a tervvel 6sszhangban torténhet.

4. A kozlekedési teriiletbe a kovetkezo kozutak tartoznak:

KO1: gyiijté ut

KO2: Kkiszolgalo it

KO3: gyalogit

KO4: mezégazdasagi diiléutak

5. A mezégazdasagi utak épitési teriiletének szabalyozasat az uttengelytél egyenlé mértékben kell
végezni. Ez alol kivételek a kozcéli csatornaval, természeti védettséggel rendelkezé teriiletekkel
szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e teriiletek hataratol kell kimérni.

11§.

77

Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eldirasok

1. A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval torténo
athidalasat. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysavval)

2. A tomegkozlekedési eszkozok megalloinal lehetdvé kell tenni megemelt szintekkel és azokat
osszekot6 lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedo fel- és
leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

3. Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb kett6 kerekesszékkel is igénybe vehet6
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolé 1étesitését, melyet kizarélagos hasznalatot biztosito tabla
jelezzen.

12.§.
Zoldteriiletek
(1)  Zoldteriilet Rétkozberencsen a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark teriiletek.

(2) A zoldteriiletet a szabalyozasi terv Z jelii 6vezetbe sorolja.

a.) Az 6vezetben elhelyezhetoek (max. 2%-os beépitettséggel, a 4,5 m-es homlokzatmagassagot meg nem
haladéan, a 6,0 m-es megengedett legnagyobb épitménymagassigot meg nem haladoéan, csak kertészeti
munkarésszel ellatott terv alapjan):

- apihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihenéhely,

tornapalya, gyermekjatszészerek, stb.)



e a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
e nyilvanos we

e szabadtéri szinpad

e iddszakos arusité pavilonok

b.) Az 6vezetben épiilet a kapcsolddo teriilet-felhasznalassal azonos kézmiivesitettség esetén létesithetd.

c.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival megkdozelithet6 és
hasznalhat6 legyen.

d.) A kézparknak kozutrol kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.
13. 8.
Erdéteriiletek
1. Az erdéteriilet erdé céljara szolgalo teriilet.
2. A terv erdoéteriiletei rendeltetésiik szerint:
a.) Gazdasagi erdo, E* ovezeti jellel
b.) Gazdasagi erdé korlatozott teriilet-felhasznalassal, E dvezeti jellel
3. A gazdasagi erdok (dvezeti jele: E*) dvezetben a 100.000 m2-t meghaladé teriiletnagysagu telken
teriilet rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, max. 0,5 % - os beépitettséggel. Az
ovezetben épiilet csak a nem erd6 miivelési agban létesithetd, legalabb részleges kozmiivesitettség
esetén. Az 6vezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez alo6l kivételt az erdo- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technolégiai okbdl legfeljebb
kétszeres magassagu lehet.
(4.) A korlatozott teriilet-felhasznalasu erdé teriileteken (6vezeti jele: E) épiiletet elhelyezni nem lehet.
14. §.

Mezdgazdasagi teriiletek

1. A telepiilés teriiletének mezogazdasagi (novénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és tarolast), épitményei helyezhetdk el.

2. A Kkorlatozott teriilet-felhasznalasu mezogazdasagi teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3.) A mezogazdasagi teriileteken az a kovetkezo dvezetek keriiltek kijelolésre:
1. M*: altalanos mezégazdasagi teriiletek

1. M: iltalanos mezdgazdasagi teriiletek korlatozott teriilet-felhasznalassal (6koldégiai halozat
teriiletén)

1. Mb: belteriileti mezogazdasagi teriiletek

1. Mgy*: gyepes mezogazdasagi teriiletek



1. Mgy: gyepes mezdgazdasagi teriiletek korlatozott teriilet-felhasznalassal (6koldogiai halozat
teriiletén)

a.) M* : daltalanos mezdgazdasdgi teriiletek
1. Az dvezetbe a mezégazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggé részei tartoznak, ahol a
szant6 miivelésii teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a szant6foldi miivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

2. Az bdvezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdek el. Tovabba sz616, gyiimolcsos miivelési ag
esetén, ha azt a hatosagi eléirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként
nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdéépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriild lakéépiilet szamara szolgalé teriilet nem haladhatja meg, az egyébként
beépitheto teriilet felét. Az dvezetben birtokkozpont kialakithaté.

3. Epiileteket elhelyezni a legalabb 3,0 ha nagysagot eléré teriileten, szabadon allé beépitési méddal,
maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével lehet.

b.) M: dltalanos mezogazdasagi teriiletek korldatozott teriilet-felhaszndldssal (6kologiai halozat teriiletén)
1. Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggo részei tartoznak, ahol a
szanté miivelésii teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a szant6foldi miivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

2. Az ovezetben épiiletet elhelyezni, birtokkézpontot kialakitani nem lehet.

¢.) Mb : belteriileti mezogazdasagi teriiletek
1. Az 6vezetbe a mezégazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggo részei tartoznak, ahol a
szanté miivelésii teriiletek meghatirozé aranyban talilhatok, ezért foként a szant6foldi miivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva Kkeriiltek meghatarozasra.

2. Az dvezetben épiiletet elhelyezni, birtokkézpontot kialakitani nem lehet.

d.) Mgy*: gyepes mezégazdasdgi teriiletek
1. Az 6vezetbe a mezogazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggo részei tartoznak, ahol a gyep,
legel6 miivelésii teriiletek meghatarozo aranyban taldlhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

2. Az ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdésagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre Keriilo lakoépiilet szimara szolgalé teriilet
nem haladhatja meg, az egyébként beépithet6 teriilet felét.

3. Epiileteket jelen eldiras az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaliabb 3 ha nagysagot eléré
teriileten lehet elhelyezni. Szabadon allé beépitési méddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épiiletek, tombositett formaban
helyezendok el.

e.) Mgy: gyepes mezogazdasdgi teriiletek korlatozott teriilet-felhaszndlassal (0kologiai hdlozat teriiletén)



1. Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggé részei tartoznak, ahol a gyep,
legelé miivelésii teriiletek meghatarozoé aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

2. Az ovezetben épiiletet elhelyezni, birtokkézpontot kialakitani nem lehet.

15.8.

Vizgazdalkodasi teriiletek

1. A terv vizgazdalkodasi teriiletei a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja, valamint vizmii
teriiletek (dvezeti jel: V)

2. Viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és iizemi csatornaknal 3-3
m-es parti sav szabadon hagyandé, beépiteni nem lehet, ott csak rét-legelomiivelés folytathaté.

3. Az ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz, miikodtetéséhez,
tovabba a kiszolgal6 személyzet elhelyezésére szolgalo sziikséges épitmények helyezhetdk el.

16.§.

Természet kozeli teriiletek
1. A terv természet kozeli teriiletei a mocsar, nadas teriiletek (6vezeti jel: Tk)
2. Természet kozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

17.8.

Csapadékviz elhelyezés, vizvisszatartas

1. A Kkeletkezo csapadékvizeket telken beliil kell elhelyezni szikkasztasra alkalmas teriileten, vagy
tarozoban késébbi ontozésre alkalmassa téve.

2. Vizvisszatartasra Kijelolt teriileten talalhaté mezégazdasagi altalanos dvezetben szantofoldi
miivelés nem végezhet6.

18. 8.
Kiilonleges teriiletek

Rétkozberencs (beépitésre nem szant) kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a. Temeto teriilete (Kii-t)
b. Sportcéli teriilet (Kii-s)

2. A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

1. miikodo temeto (6vezeti jel Kii-t) Rétkozberencs kozség koztemetdje, a temetoben ravatalozo
épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a kozség temetkezési teriiletének biztositisa a temet6
parcellazasi tervnek megfeleléen. A temet6 hasznalatit temetkezési rendelet szabalyozza. A
temetdre, temeté-rendezési tervet kell késziteni a temetérendelet feliilvizsgalataval.



1. Sportcéli teriilet 6vezetében (6vezeti jele: Kii-s) a jelentds teriiletigényii, zoldteriiletbe Agyazottan
kialakithato sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az 6vezet elsésorban sportpalya, parkolé,
elhelyezésére szolgal, de kivételesen elhelyezhetd rajta egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

3. AKkiilonleges teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatban
megadott értékeket kell figyelembe venni:

Kialakithaté épitési telek Megenge-
Epitési dett max.
Sajatos hasznalat | pirest Beépitési . ) Legkisebb Legna ’e’ m,ax
NP ovezet . Legkisebb Legkisebb N .. gyobb épitmény-
szerinti teriilet . mod > h i zoldfelii ., , .
jele teriilet (m?)  szélesség (m) let (%) beépitettség magassag
’ (%) (m)
bad
miikodé temeté  Kii-t | ooadon L ] 40 2 1,5
allo
bad
sportcéla teriilet Kii-s :,jlz:,) adon 1 - 50 2 -7,5

V. fejezet

KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

19. §.

Altalanos el6irasok
1. A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:
1. alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elé
2. megel6zze a kornyezetszennyezést,

3. Kkizarja a kornyezetkarositast.

2. Valamennyi teriilet-felhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kornyezetvédelem eldirasait.

20. §.
Levegétisztasag-védelmi el6irasok
(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira

és osszetételére valamint a klimara)

1. Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszellozés szempontjait és meg kell
kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatésagat).



21.§.

Zaj- és rezgés elleni védelem

1.

22.§.

A 38139-es sz. ut zajjellemzdire tekintettel az it szabalyozasi vonalatél mért 30 m-en beliil
szallashely szolgaltato épiilet 1étesitése csak zajvédelmi miiszaki megoldasok alkalmazasa mellett
engedélyezheto.

Természetvédelmi eloirasok

1)

Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, élohelyek védelme:

Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével - tilos a természetes és természet kozeli
allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél szamitott S0 m-en beliil uj épiiletek,
mesterséges létesitmények elhelyezése.

VL. fejezet
ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM

23.8.

24.§.

A HESZ 1. sz. fiiggelékében szereplé helyi épitészeti, természeti, telepiilésszerkezeti értékek
védelem ala helyezésérol kiilon helyi értékvédelmi rendelet intézkedik.

Régészeti értékek: melyek jelenleg is védettséget élveznek a HESZ 2 sz. mellékletében
szerepelnek.

Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon abrazolt teriiletek.

Helyi értékvédelmi teriiletek épitési szabalyai

A miiemléki kornyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (akar az épiilet egyedileg védett vagy
sem) az alabbi szempontokat sziikséges kotelezoé jelleggel figyelembe venni és az épitteté
tudomasara hozni:

Epitési anyaghaszndlat:

Labazatképzés:

Ké, miiko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, lehetoleg hagyomanyos, a védett
épiiletekhez igazod6 anyaghasznalat.

Falfeliiletek:
Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat vagy ezek kombinacidja)

rrrrr

Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzatburkolat, mazas keramia
burkolat, (csempe) fiiggonyfal szeriien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

Teto:
A tetofedés anyaga cserép, betoncserép, pala, eternit pala, naid (amennyiben a meglevé
kornyezethez illeszkedik) legyen.



e Nem alkalmazhaté fém tet6héjalas (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetorészletek kiegészito fedéseként, illetve templomok esetén), hullampala,
miianyag hullimlemez, miianyag siklemez, bitumenes zsindely.

1. Homlokzati ardanyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

1. Téraranyok, utcaképek:
e  Fekvé tetbablak mint egyedileg, mind sorolva elhelyezhetok.
o A felsorolt szabalyok a miiemléki kornyezetben az épiiletek udvari és utcai homlokzatara
egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme:

o A miiemléki kdornyezetben az egyes épiiletek homlokzatain nagy, 6sszefiiggé nyilasfeliiletek nem
jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

e Az utcai Atlagos homlokzatmagassag — 1ij épités esetén — egyenlé az épitési 6vezetre vonatkozé
épitménymagassaggal, amelyet max. +5% eltéréssel kell alkalmazni (kivéve igazgatasi, oktatasi,
egyhazi épiiletek esetén).

e Az utcai homlokzat teljes hossza mentén mért egyes magassagok minimuma és maximuma kozott
a kiilonbség nem haladhatja meg az utcai dtlagos homlokzatmagassag 10%-at (kivéve igazgatasi,
oktatasi, egyhazi épiiletek esetén).

VIL. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

25.§.

Az 1997. évi LXXVIIL. torvény 17.§ szerinti, a telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosito
sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

1. Beiiltetési kotelezettség:

a. Mezogazdasagi iizemi épitési 6vezetben az S-1 jelii tervlap szerint kell kialakitani, a
beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileteket a mindenkori ingatlan tulajdonosnak (3
szintes névényallomannyal, 16nm-ként legalabb 1db lombosfaval), jelen rendelet
hatalybalépésétil szamitott 3 éven beliil.

b. A sport célu épitési 6vezetben az S-2 jelii tervlap szerint kell kialakitani a beiiltetési
kotelezettséggel jelolt teriileteket, az ingatlan tulajdonosanak (3 szintes
névényallomannyal, 16nm-ként legalibb 1db lombosfaval), jelen rendelet
hatalybalépésétol szamitott 3 éven beliil.

VIIL. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
26. §.
1. Ez arendelet 2010. november 30. napjan Iép hatalyba.

2. E rendelet a hatalybalépés napjatol iktatott aj iigyekben kell alkalmazni.
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